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PROYECTO DE ORDENANZA N° -CM-18

DESCRIPCION SINTETICA: CREA COMISION REVISORA LOTEO LOS
ABEDULES. ADJUDICACION DIRECTA A LAS 135
FAMILIAS.

ANTECEDENTES
Carta Organica Municipal Arts. 191, 192,193
Ordenanza 1815-CM-2008
Ordenanza 2586-CM-2014

FUNDAMENTOS

El 24 de Junio de 2014, se firma un convenio entre el Instituto Municipal de Tierras y Vi-
viendas para el Habitat Social (IMTVHS) y los propietarios Jorge Alberto VALERO, Her-
mes TELA y Marfa Edith RODRIGUEZ LAROSA; cuyo objeto erala donacion con cargo
de parcelas y fracciones de parcelas a favor del IMTVHS, por un total de 40.843 m2 ubica-
dos al sur del Barrio Las Victorias. De acuerdo a la clausula TERCERA de dicho convenio,
el cargo implicaba que el Municipio debia:

a) Aprobar un minicédigo del planteo urbanistico propuesto, es decir, otorgar nuevos indi-
cadores urbanisiticos a las parcelas que componen el loteo propuesto por las partes, tanto a
las de propiedad municipal, como las que quedan en manos de los propietarios;

b)Ejecutar obras de infraestructura, tales como apertura de calles, instalacién eléctrica,
alumbrado piiblico y provisién de red de agua doméstica para los 135 lotes que adquiere el
IMTVHS, para los espacios verdes y reservas fiscales resultantes del planteo urbanistico,

¢) Asumir la totalidad del costo y cargo de los proyectos y anteproyectos de los servicios de
agua, luz, alumbrado publico y cordén cuneta del conjunto del loteo.

d) Asumir los costos y honorarios de la Escritura Piblica declarativa de dominio.

El convenio establecia que para presentar anteproyectos de redes de agua, luz, calles y
alumbrado publico, el IMTVHS tenia 6 meses desde la aprobacién del planteo urbanistico
por parte del Concejo Deliberante. A su vez, contaba con 24 meses desde la obtenci6n de la
autorizacién del plano de mensura por parte de la Gerencia de Catastro provincial, para la
ejecucién de las obras de infraestructura.

De acuerdo a clausula SEXTA del convenio “ En caso de incumplimiento del Instituto
Municipal y/o de la Municipalidad (como garante de las obras) respecto de cualquiera de
los cargos especificos enunciados en la cldusula TERCERA; que impliquen la obstruccion,
madificacién o revocacion de la autorizacién y aprobacion del planteo urbanistico durante
el plazo de 10 afios otorgado por el apartado 6 “in fine” de la clausula TERCERA y que
implique perjuicio a los DONANTES y/o sucesores universales, los DONATARIOS- a saber
el Instituto Muncipal de Tierras y Viviendas y/o la Municipalidad de Bariloche- quedan
obligados a indemnizar integralmente los dafios y perjuicios correspondientes”
Sintetizando, el municipio recibe tierra a cambio de otorgar nuevos parametros urbanisticos
a los lotes que quedan en poder de los donantes, generando un aumento-en el valor de los
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mismos; al mismo tiempo que se compromete a ejecutar las obras de infraestructura
nombradas previamente. En caso de que cualquier incumplimiento por parte del donatario
obstruya, modifique o revoque la autorizacién y aprobacién del planteo urbanistico (es
decir, los nuevos indicadores urbanos gue le otorgaron una plusvalia a los donantes) durante

--un plazo-de-10 afios, - el Municipio, -quien recibié las tierras, -debera indemnizar a log- - —

donantes. De ninguna manera peligra la titularidad del Estado Municipal sobre las
tierras recibidas.

El 11 de diciembre de 2014, el Concejo Deliberante aprueba el convenio y el planteo
.urbanistico con los nuevos indicadores del loteo, mediante la Ordenanza 2586-CM-2014.
En junio de 2015, catastro aprueba el plano de mensura, por lo que el 9 de septiembre del
mismo afio, se firma la escritura traslativa de dominio a favor del Municipio, por lo que el
Estado Municipal es propietario formal de Jas tierras desde hace més de tres afios.

El 16 de octubre de 2018, ingresa al Concejo Municipal el proyecto 1031-18, el cual
pretende autorizar un convenio y un boleto de compra venta sobre estas las tierras, ambos
de fecha marzo de 2018, junto a una adenda firmada el 27 de agosto del mismo aflo.

En dicho convenio, aparece como comprador de las tierras la Cooperativa de Vivienda,
Consumo, Servicios Piiblicos y Servicios Sociales y/o Asistenciales 13 DE MAYQ y, el Sr
Jorge VALERO, uno de los antiguos propietarios de la tierra donada, como Desarrollador
de parte de la infraestructura que debia ejecutar el Municipio en un primer momento.

En los considerandos del convenio, el IMTVHS aduce que el Estado Municipal incumplié
con los puntos 1,2 y 3 de los cargos. 1y 3 referentes a la ejecucién de infraestructura, el 2
referente a los anteproyectos y proyectos de luz y agua. Curiosamente, dos parrafos mas
abajo, se contradice al afirmar que los anteproyectos y proyectos de agua y luz aprobados y
terminados, estan  en  poder del Instituito  Municipal de  Tierras.
En cuanto a las obras de infraestructura, el plazo de ejecucion de 24 meses originalmente
convenido en 2014, comenzé a correr desde la autorizacién del plano de mensura por parte
de la Gerencia de Catastro Provincial, en junio de 2015 (fecha de escrituracion); por lo que
la actual gestién tuvo dieciocho ( 18) meses para el inicio de las obras. Sin aclarar el
porqué de este incumplimiento, y en virtud del mismo, el Sr Valero, viejo donante, es
designado Desarrollar del Planteo Urbanisitco. Este se compromete a realizar obras de
servicios por la suma de pesos treinta y tres millones de pesos ($33.000.000), IVA
incluido, en un plazo de ejecucién de 18 meses, a lo que la Cooperativa, ahora compradora,
acepta abonar de la siguiente manera: $ 5.000.000 el 15 de abril de 2018,
$4.000.000 el 15 de mayo de 2018, $4.000.000 15 de junio de 2018 y 30 cuotas mensuales
y consecutivas de $800.000 (ajustadas por el indice de la cdmara argentina de la
construccion).

Por el lado del Boleto de Compra-venta sobre los 135 lotes en poder del municipio, Ia
Cooperativa compra al IMTVHS los 40.832 m2 a $10.800.000, (a razén de $266,38/m2)
en 4 cuotas mensuales, Iguales y consecutivas de $2.700.000, de acuerdo a la CLAUSULA
SEGUNDA del boleto. A su vez, en virtud del cardcter social que reviste la tierra
perteneciente al IMTVHS, queda explicitamente prohibido que La Cooperativa incremente
el valor del m2 vendido en més de un 5%, sin la conformidad explicita del Instituto.
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Fl convenio y boleto no fueron remitidos previo a su firma al Concejo Deliberante para su
autorizacion, tal como establece el art 5° inc b) de la ordenanza 1815-cm-08 que crea el
IMTVHS. - '

“Art. 5°) El IMTVHS tiene las siguientes facultades:........... b_)Adquir-ir_o_L:rjansferir_‘ o

" bienes muebles e inmuebles a titulo oneroso o constituir sobre ellos derechos reales previa
conformidad del Poder Ejecutivo y autorizacién del Concejo Municipal.”

Sumado a esta grave irregularidad, el 27 de agosto se firma una adenda al boleto firmado en
marzo de 2018, otra vez a espaldas del Concejo, en el cual se modifica la forma de pago al
Instituto por parte de La Cooperativa, quedando establecida de la siguiente manera:
«“ ... Las partes acuerdan que los plazos de pagos y cuotds comprometidas
serdn las siguientes: Primer pago ya efectuado el dia 11-6-18, por $ 1.500.000;
Segundo pago ya efectuado el 13-8-18 por § 1.051.200; una cuota el 30-8-18
por $248.800 y el saldo en 16 cuotas consecutivas mensuales de $ 500.000 a
partir del 20-9-18.” : .
Al mismo tiempo, se aumenta el sobreprecio que puede cobrar la Cooperativa por la venta
de los lotes a sus asociados, pasando de un 5% a un 25%, desvirtuando totalmente el fin
social de la operatoria, otorgéndole a la Cooperativa un caracter de intermediario similar al
de una inmobiliaria. '

La primera pregunta que surge es : ;Cual es la necesidad de que aparezca una
Cooperativa y por qué ésta cooperativa en particniar? Si el Estado es duefio de las
tierras y la cooperativa no viene con un fondeo previo para realizacion de un plan de
viviendas, cudl es el motivo de que aparezca como intermediario y cudl fue el criterio para
elegirla. _

La segunda pregunta que surge es: ¢por qué después de cinco meses de firmado el
primer acuerdo, carente de validez por no haber sido autorizado previamente por el
Concejo Deliberante, se le permite a la Cooperativa subir al 25% el sobreprecio a la
tierra comprada? La respuesta se encuentra en que para esa fecha, La Cooperativa ya
habia vendido los 135 lotes, violando el tope del 5% establecido. Al vender cada uno de
las futuras parcelas a $100.000, generd un ingreso de $13.500.000, un 25% por encima de
lo comprado al IMTVHS ($10.800.000). De esta manera lo que se busca es “legalizar”
sobreprecio. La tercera incdgnita que se nos plantea es gpor qué se otorga una nueva
financiacién tan larga a la Cooperativa para adquirir la tierra, cuando ésta ya vendio6
todos lotes en un solo pago? Cabe aclarar que en ningiin momento surge del convenio, ni
tampoco de los contratos firmados entre la Cooperativa y sus asociados, un plan
habitacional que pueda justificar este sobreprecio en el valor de la tierra o la financiacion a
largo plazo sin interés en la compra al IMTVHS, cuando ya cobraron los 135 lotes al
contado. ’

Por dltimo cabe preguntarnos, si el convenio establece un monto a pagar al Desarrollador
por $33.000.000, IVA incluido ¢ Por qué se acuerda una forma de pago por un total de
$37.000.000, un %12.12 por encima de lo acordado?: (una cuota de $ 5.000.000, mas dos
cuotas $4.000.000 y 30 cuotas mensuales y consecutivas de $800.000).

El silencio de las autoridades del IMTVHS es absoluto ante estos interrogantes

Procedamos a analizar los convenios firmados entre la Cooperativa y sus asociados.
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Entre la primera y cada uno de los 1iltimos, se firmaron dos convenios, uno correspondiente
a la compra de la tieira en si y otro por las cuotas correspondientes a los servicios de
infraestructura que la Cooperativa asume con el Desarrollador.

Los convenios -firmados -en concepto - de- la. tierra. .adquieren el -nombre de =

“PREADJUDICACION DE PARCELA INDIVISA”. En su CLAUSULA CUARTA se
establece el cobro al contado de la “CUOTA TIERRA” por $150.000, que se compone de
dos ftems: a) Valor pre-adjudicacién de la tierra por $100.000 y b) Gastos administrativos
por $50.000, correspondientes a gastos escribano, gastos asesoria letrada y gastos iniciales
de apertura de calles. Es decir que, a la fecha de ingreso del proyecto de ordenanza, la
Cooperativa ya habia percibido de sus socios, la suma de $20.250.000 ($150.000 por cada
uno de los 135 lotes vendidos). Sin perjuicio de lo cobrado en concepto de “ CUOTA
TIERRA”, el convenio establece en el dltimo pairafo de la CLAUSULA SEGUNDA que:
“Independientemente del pago de la “cuota tierra” deberdn abonarse las cuotas sociales
ordinarias y extraordinarias, cuotas sostenimiento o0 mantenimiento, cuotas
administrativas, fondo comuin, aportes, gastos de escrituracién, impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier clase e indole que hubiera lugar y todo aquellos gastos que se
detallen a los fines de cubrir los costos totales” dejando la puerta abierta para nuevos
conceptos a cobrar a los compradores por parte de los vecinos.

Por el lado de los convenios referidos a las obras de infraestructura, estos adquieren el
nombre de “CANCELACION CUOTA INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS LOS
ABEDULES. En ellos se establece el pago de treinta y seis (36) CUOTAS mensuales y
consecutivas de $ 10.000: “CLAUSULA TERCERA ... Las cuotas mencionadas estdn
destinadas directamente a cubrir los gastos de la infraestructura restante a saber: a)
Finalizacién de la apertura de calles. B) Enripiado. C) Mensura d)Amojonamiento e)
Alumbrado Publico, f) Suministro de Agua. G) Obras para el suministro de energia
eléctrica. Ademds de los gastos relacionados con la infraestructura, las cuotas cubren la
Escritura traslativa de domino de cada asociado.
Se deja perfectamente aclarado y el asociado manifiesta conocer mediante la suscripcion
del presente que en dicha segunda etapa de desarrollo NO ESTA INCLUIDO GAS-
LIMPIEZA TERRENO Y RED CLOACAL”. Enla CLAUSULA CUARTA, se prevé la
actualizacion del valor de las cuotas en funcidén del aumento de los costos, a fin de
compensar futuros reajustes en las cuotas de $800.000 pactadas entre la Cooperativa y el
Desarrollador: “ Sin perjuicio de lo expuesto, para el caso de variacion en el precio de la
infraestructura necesaria para el loteo, “ LA COOPERATIVA”, a través de su Consejo de
Administracién, podrd reclamar por la via ejecutiva el valor proporcional necesario para
cubrir los mayores costos sean estos ordinarios o extraordinarios, previstos o imprevistos.”
En la misma CLAUSULA CUARTA, al igual que en el convenio sobre la preadjudicacion
de la tierra, se deja claramente establecido que: “ Sin perjuicio de lo antes dicho, el
asociado deberd cancelar las cuotas que en el futuro se devenguen en concepto de “ Cuota
Mantenimiento y/o Sostenimiento”, “ Cuota Administrativa” y la totalidad de las cuotas
sociales, ordinarias y/o extraordinarias, derechos y gastos hasta la fecha devengados y las
cuotas que el futuro se devenguen por cualquier rubro o concepto”. Por lo tanto, la
Cooperativa podrd percibir otros ingresos, mas allda de los $68.850.000 percibidos en
concepto de la Cuota Tierra por $20.250.000 (135 x $150.000) y las treinta y seis (36)
cuotas de infraestructura por $48.600.000 { 36 x $10.000 x 135).
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Los niimeros del emprendimiento al 31/10/18, mes en el cual el proyecto llega al Concejo
Deliberante, son los siguientes:

Estado ingresos-eqresos al 31/10/18. Cooperativg 13 de Mayo

CONCEPTO

INGRESOS

EGRESOS**

Cuota inicial tierra “lote”
DE $100.000( ya vendié los
135 lotes)

$13.500.000

Cuota inicial tierra “gastos
administrativos” de $ 50.000
( x los 135 Iotes ya
vendidos)

$ 6.750.000

Cuotas infraestructura ( 4
cuotas abonadas de $10.000
cux135)

$5.400.000

INGRESOS Al

31/10/18

$25.650.600

Pago al IMTVIIS adelanto (
$1.500.000+ 1.051.200+
248.800) '

($2.799.800)

Pago 2 cuotas plan de pago
o/ IMTVHS ( cuotas de
$500.000)

( $1.000.000)

Pago cuotas 1,2 y 3 al
desarrollador ( $5.000.000 +
$4.000.000+ $4.000.000)

{ $13.000.000)

Pago 4 cuotas mensuales
convenidas con
desarrollador ( $800.000 x
4)

($3.200.000).

EGRESOS AL 31/10/18

($19.999.800)

SAL.DO AL 31/10/18

$5.658.200

** 05 egresos se calculan suponiendo que se cumplieron los vencimientos pactados. No estén incluidos los
honorarios de los asesores letrados ni gastos administrativos de la cooperativa.
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Estado ingresos-egresos pendientes (posteriores al 31/10/18). Cooperativa 13 de Mayo

CONCEPTO

INGRESO

EGRESO

32 cuotas de infraestructura
pendientes a cobrar a los
asociados (32x$10.000x
135)

$43.200.000

26 cuotas  pendientes de
pagar al desarrollador( 26 x
$800.000)

($20.800.000)

14 cuotas pago al IMTVHS
pendientes { 14 x $500.000)

($7.000.000)

SALDO FUTURO DEL

EMPRENDIMIENTO

$15.400.008

RESULTADO TOTAL DEL EMPRENDIMIENTO

SALDO AL 31/19/18 $5.650.200
SALDO FUTURO $15.400.000
TOTAL GANANCIA $21.050.000

Si bien el resultado total del emprendimiento nos da poco més de veintiin (21) millones de
pesos, corresponde también analizar el estado de ingresos-egresos de la cooperativa durante
el pago de los vencimientos. Esto es necesario para asesgurarnos de que, mientras dura el
pago de los compromisos asumidos, los ingresos alcanzan para cubrir los egresos o si, por
el contrario, la cooperativa debe financiar dicho déficit con fondos previamente adquiridos.

Cuadro INGRESOS- EGRESOS tomando en cuenta el descalce entre los mismos.
(Fecha donde se terminan los vtos de gastos, cuota n°30 PAGO A DESARROLLADOR vs
los ingresos hasta ese momento percibidos)

A FECHA DE
“CUOTA

PAGO

INGRESOS
hasta la ultima cuota

(percibidos

a

EGRESOS
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DESARROLLADOR” | abonar al Desarrollador)
NRO 30/30 .
Saldo al 31/10/18 $5.650.200
26 “ Cuotas | $35.100.000

Infraestructura® cobradas a | -
socios ’

Ingresos g la fecha del | $46.758.200
titime  vencimiento  de

gastos. _

26 cuotas pago | ' ($20.800.000)
desarrollador pendientes( 26

x $800.000)

14 cuotas pago al IMTVHS ‘ ($7.000.000)
pendientes { 14 x $500.000) _ : .
Egresos a la fecha . ($27.800.000)
RESULTADO A LA | $12.850.000

FECHA

Al momento de finalizar los compromisos asumidos por La  Cooperativa con el
Desarrollador , ésta habrd ganado $12.950.000. Al finalizar los compradores/asociados sus
compromisos con la cooperativa, la ganancia de esta asciende alos $21.050.000, tal Como
se muestra en el tercer cuadro.

Incluso si exceptuamos del calculo el saldo positivo al 31/10/18 ($ 5.650.200) y los ingresos
que tendrd la Cooperativa por cuotas posteriores al Ultimo vencimiento asumido por ella,
La Cooperativa tiene un saldo operativo mensual de $50.000 los primeros 14 meses
(donde se juntan cuotas a pagar al Desarrollador y al IMTVHS); y los siguientes 12 meses
de $550.000 (solo cuotas al Desarrollador) .

Analizando los ingresos y egresos de la cooperativa, se puede observar la magnitud de la
ganancia de la operatoria. '

La extraordinaria rentabilidad del emprendimiento se sostiene sobre tres premisas: 1) el
claro perjuicio al patrimonio del Estado Muncipal, que vende tierras en largas cuotas a una
cooperativa, que a su vez le vende al contado y con un sobreprecio del 25% a sus asociados;
2) El cobr6 de una cuota por “gastos administrativos” de $50.000 a cada socio, compradores
que se vieron obligados a asociarse para poder acceder a su primer lote, 3) Cuotas de
infraestructura a abonar por los socios, que totalizan $48,6 millones, cuando el costo de la
misma es de $37 millones ( aunque el convenio establecia $ 33 millones). Aprovechandose
de la necesidad de la gente, les cobran un sobreprecio superior al 50%, generando und
ganancia $ 21.050.000 de minima a la cooperativa intermediaria, sin ningin tipo de
fundamento.

Una vez mds, es necesario recordar que estamos hablando de una Cooperativa de Vivienda,
no de una inmobiliaria. Que la operatoria se hizo con terrenos pertenecientes al Estado
Municipal y que la gran mayoria de los asociados, no revestian ese cardcter previo a la
adquisicién del lote; sino que asociarse fue un requisito impuesto por la Cooperativa para
poder comprar el terreno. No existe un grupo de personas previamente organizados que
vienen pagando una cuota. social en busca de tierras para un desarrollo habitacional
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conjunto; sino que existe una cooperativa sin fondeo, que sin criterio claro, de forma
totalmente discresional y arbitraria recibe 135 lotes por parte del Municipio; para luego

salir a buscar “asociados” que financien el emprendimiento. Estamos hablando de $21
millones de pesos de “ganancia” de minima, por una inversion de $43.8 millones, dicho de
~.-otra manera, los. vecinos estan pagando mas de un 50% de sobreprecio por el tetreno y los
servicios.

La posicion de privilegio otorgada, exclusivamente por una decisién politica, a la
Cooperativa 13 de Mayo, hace caso omiso a las centenas de personas que esperan hace
afios en la lista del IMTVHS por un terreno y permite que se le cobren exorbitantes
sobreprecios a 135 vecinos que tiene la ilusién de conseguir su primera vivienda, vecinos
que de haber comprado la tierra directamente al IMTVHS, hoy pagarian un 50% menos y
en cuotas.

Como se ha demostrado, tanto el patrimonio estatal, como el bolsillo de los compradores
sufren un perjuicio en esta operatoria. Las irregularidades v la poca claridad suman a
justificar el no acompaifiamiento al proyecto 1031-18, que pretende validar los convenios
en cuestion. No obstante, es necesario que se resguarde a los 135 terceros compradores de
buena fue, garantizéndoles la adjudicacién de los terrenos de manera directa, lo més rdpido
posible y asegurando la continuidad de las obras de infraestructura. Es por ello que el
presente proyecto propone la creacién de una comision revisora del loteo Los Abedules
para la concrecion de tales fines. Esta propuesta no perjudica a los vecinos compradores , a
quienes se les respetard la adquisicion de un lote, sino que, por el contrario, busca
trasparentar la operatoria, resguardando tanto a los 135 vecinos, como al patrimonio
municipal, reduciendo los montos a desembolsar un 50% y reforzando el rol del del
Instituto Municipal de Tierra-y Vivienda para el Habitat Social como “....organismo
poderoso que intervenga desde el Estado, con politicas activas en la materia, a los efectos
de regular un mercado inmobiliario totalmente librado al salvajismo exclusivo de un
comportamiento que no conoce limites de ninguna naturaleza” ( Ordenanza 1815-CM-
08)”.
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Tl proyecto original IN° /, con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la
b
sesién del dia de de 2019, segin consta en el Acta N° /19. Por ello, en’

ejercicio de las atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Orgdnica Municipal,
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE ORDENANZA

Art.1) No se autoriza el acuerdo firmado entre el Instituto Municipal de Tierra y Vivienda
para el Habitat Social, el Sr. Jorge Alberto VALERO y la Cooperativa de Vivienda,
Consumo, Servicios Piblicos y Servicios Sociales y/o Asistenciales 13 DE MAYO, que
obra como anexo [ de la presente.

Art.2°) No se autoriza la adenda al acuerdo referenciado en el artfculo 1°), firmada en
fecha 27 de agosto de 2018, que obra como anexo I de la presente.

Art.3°) No se autoriza el boleto de compra-venta de los 135 lotes de dominio municipal
privado que surgen de la Ordenanza 2586-CM-2014, firmado entre el Instituto Municipal de
Tierra y Vivienda para el Habitat Social y la Cooperativa de Vivienda, Consumo, Servicios
Piblicos y Servicios Sociales y/o Asistenciales 13 DE MAYO, suscripto el 20 de marzo de
2018, que obra como anexo III de la presente.

Art.4°) Se crea la Comisién Revisora Loteo Los Abedules que tiene como finalidad los
siguientes objetivos:

a) El andlisis y estudio de todos los convenios firmados entre la Cooperativa de Vivienda,
Consumno, Servicios Publicos y Servicios Sociales y/o Asistenciales 13 DE MAYO y sus
asoctados, correspondientes a los 135 lotes ubicados dentro del dominio especificado por
Fscrituras Piblicas Nros. 64,65 v 66 de fecha 4 de Septiembre de 2015, pertenecientes al
Municipio de San Carlos de Bariloche; a modo de poder garantizar el resguardo del derecho
de terceros compradores de buena fe.

b) Confeccionar un listado de los compradores de los lotes, acreditados fehacientemente,
con sus respectivos montos desembolsados a la Cooperativa de Vivienda, Consumo,
Servicios Publicos y Servicios Sociales y/o Asistenciales 13 DE MAYO. El mismo sera
remitido al Institito Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social para la
adjudicacién directa de los lotes a los compradores,

¢) Analizar el monto presupuestado y el estado de ejecucion de las obras efectuadas por.el
Desarrollar de los servicios e infraestructura junto con los vecinos compradores de los lotes,
de acuerdo a lo establecido entre las partes del convenio que obra como anexo I de la

presente.

d) En caso de conformidad con lo analizado en el inciso anterior, la Comisién debe asesorar
v acompafiar a los compradores adjudicados para la firma de un nuevo acuerdo de similares
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FPV ORDENANZA

Na a la violeaciz de género, NI una menos.
{Ordenanza 2825-CM-17)

condiciones con el Desarrollador, en el marco de lo establecido en la Ordenanza 2145-CM-
2011, Capitulo III, Art.° 8 y subsiguientes o mediante el método més idéneo. En caso de
disconformidad, la Comisién podrd elevar una solicitada al Departamento Ejecutivo y al
Concejo Deliberante, para que declare la obra de Utilidad Pdblica en funcién de lo
..establecido enla Ordenanza 2145-CM-2011. = . o o

e) Brindar asesoramiento juridico a los asociados compradores de los 135 lotes, en cuanto a
que acciones tomar para la correcta restitucién de los fondos depositados a la Cooperativa
13 que aln no hayan sido depositados al Instituto Municipal deTierras y Viviendas para el
Habitat Social. ' ) :

Art.5%) La comision debe remitir el listado de compradores estipulado en el articulo 3%
inciso b) al Instituto Municipal de Tierra y Vivienda en un plazo no mayor a los 10 dias
corridos desde la promulgacién de la presente ordenanza.

Art,6°) La Comisi6n estd compuesta por tres (3) concejales, uno por cada bloque legislativo
¥ por la asesora letrada del Concejo Deliberante, por un (1) representante de la Defensoria
del Pueblo y dos (2) representantes del Departamento Ejecutivo con incumbencia en la
materia.

Art. 7°) Se autoriza al Instituto Municipal de Tierra y Vivienda la adjudicacién de los 135
lotes de dominio privado municipal que surgen de la ordenanza 2586-CM-14, a los
compradores del listado elevado por la Comisién Revisora Loteo los Abedules.

Art.8°) Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Témese razén. Cumplido,
archivese.
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viviendas piapias v que cumplen con los requisites exigidos por los planes de viviendas

provinciales y nacionales para acceder al mlsmo. Caso contrarlo, dicho instrumento podrd ser

observado por el IMTVHS v decltarado en su case cemo nule de nulidad absoluta.

NOVEMA: Las partes, constituyen dq'mlicilia en los indicados lit-stipra, para todos los efectas
derivados dgl presante contrato. Ambas partes acuerdan en sometersa a la competencia grdinarla
de‘la Ciudac.f de San Carlos de Barifoche, Previncia de Rio Negro para todos {os efectos judiciales
def - presen{'e contrato, renuncianda a cuaiquler otrp fuere o Jurisdiccién que pudiera

corresponddr,

En prueba. dz conformidad se firman cinco ejemplares de un Unlco v mismo tener y a un solo

efecto, en el lugar vy fecha indicada en al encabezamiento.,
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VARGAS DANIELA 4. anl
Tosorers " - Presidente
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Instituto Municipal de Tierra y Vivlenda para gl Hao ftat Sociat
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reparacién por dafios y perjuicias, sin derecho a reclamo algunc por parte de [a CCJOPERATIVA

-
i\,

},«"&
Barivoche

HuMlcigla

La mora Se pacta automdticamente de pleno derecho ¥ 5in necesidad de interpelacién judicial

o extrajudicial alguna

SEPTIMA: La totalidad de gastos de escrituracidn, estardn [ntegramente a carg(I) de |a

COGPERATIVA Como asimlsmo, todos aque!los gastos prev:os e ine!udlbles que: resuiten ser

[

T necesanos para Ilegar alae escrlturaczon

QCTAVA: La COQPERATIVA acepta de plena conformidad que el MSCB implementard restricciones

al dominio, que tiendan a impedlr posibles negocios mmoblharios y/o beneficios desmed:dcs

ajenos al espiritu cooparativista,

:

Por cuanto la COOPERATIVA acepta la obligacién de incluir en una clausula especial, ia

CONFORM[DAD EXPRESA DEL IMTVHS, en cada, uno de Jos boletos v/o posteriores ceslones, que

suscnban con sus ascciados, Esta clausula especial, debers lnclu:rse durante el plazo de 10 afies a -

pa rtir del primer instrumento que suscnba [a COOPERATIVA Debfendo transcribirse (ntegramente

dscha clausuia g en I3 futura escritura traslattva de domlmo

Asimismo, (@ COOPERATIVA sa obliga a informar y mantener informado ‘semestralmante al
IMTVHS, el listade de beneficiarios, con sus datos comipletos v todos los antecedente; que

acrediten cumplir con Jas mismas condiciones establecidas por el IMTVHS para ier beneficiarios

de un lote de intaréds social.

A tal fin, Ia COOPERATIVA acreditara ante ef Bance da Tierras copia firmada del boleto de

compraventa —o de sus postericres ceslones- a favor de su/s asociado/s con los datos completos v

requeridos dal beneficiario.

Queda terminantemente prohibido que la COOPERATIVA incremente el valor de! mz2 vendido en
mas del 5%, sin la conformidad expresa del ITMVHS, Deb:enda quedar constancia de elle en cada

‘uno de las instrumentos que suseriba €on sus asociados.

s decir que cada boleto de compra venta que incremente af valor aguf pactado deberd ser

firmado por el presidente del directorio del IMTVHS, bajo pena de nuiidad.

A suvez la COOPERATIVA se obliga a hacer firmar con.cardcter de declaracién jurada ante a! Dio.
del Banco de Tierras del ITMVHS, a ca:cfa una de sus asaciados que no poseen terrenaos ni

24 de Septiembre Nro. 12, S. C. de Bariloche, - Tel. 0294-4400013 - www.tlerrayvivienda.gob.ar
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1 instiiuto Musiclpal de Tierra ¥ Vivienda para el Habitat Soclal

> Tierray Vivienda

Estos 135 ifmuebies se encuentran ubicados sobre la Manzana 437 total de 16 lotes, Mza 438

.

total da 37 lotes, Mza. 447 totales de 16 lotes, vza. 448, rotal de 37 lotes Mza. 450 total de 29

lotes,-

SEGUNDA: ;-\mbas partes, acuerdan que e pracic totat pdr los 40.843,4m2 involucrados asciende
ERE sﬁma de PESOS DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS MIL (s 10.800.0(50.‘—) —a razdn de § 266,38 el
m2-; los cuales serdn cancelados en CUATRO (4) cuotas, iguales, mensual'es'y consecutivas de $
PESOS DOS MILLONES SETECIENTOS MIL $2.700.060), con veacimiento la PRIMERA con
vencim!énto af :i6 de ABRIL, SEGUNDA cop vencimiento &l 16 de MAYO, TERCERA con vencimianto
el 15 d'e }uf;uo, CUARTA Y ULTIMA con Vancimten‘to el 16 dé JULIO de 2018

TERCERA: ta entrega de 1a posesidn del bien individualizado en [a Clausula 1ra, se hard efectiva
por 'dpcumfanto ‘escrito emitido per el IMTVHS, una vez gue el presente acuerdo se encuentre

autorizado y/o ratificado por Ordenania de astilo.

CUARTA: Una ver que se ancuentre promulgada la Ordenanza mencionads en la clausuts anterior,
comenzard a correr el.plazo de 180 dfas hdbiles vy administratives para hacer entraga de la

escritura traslativa de dominia en la escribania que operiunamente las partes acuerden.

QUINTA: Las partes, acuardan que az los fines de cumplimentar los proyectos de Infraestructura

definidos q_o'n cardcter de “carga” en las Escrituras Pdblicas dé donacion Mros. 64,65 y 66 da fecha

04/09/20115 suscripta ante @ Escribana Gabriela Pérez, que especialmente contempla “fa 1ra.”

etapa de la apertura de calles, tendido eléctrico y alumbrado aéreo y provisidn de red de 'agua
paotable” adn pendientes de ejecucion, que se auteorizara al Sr. JORGE VALERQ como

DESARROLLADOR de dicha infrasstructura, respecto de {a totalidad de los 135 lotes donados.

.Una vez aprobado por Ordenanza de estiio el presente acuerdo, el DESARAOLIADOR deasisthrd v
dejard sin afecto mediante escritura publica, la condicidn resolutoria p:revista en la precitada

ascritura de donacidn {conf. Ord. 2586-CM-14),

En cansecuencla, suscribe zl pie Et 5r. JORGE VALERO de plena conformidad con la presente

clausula.

SEXTA: Incumplimiento.- Para el casa de cuaiquler incumplimlento por parte de {a COOPERATIVA,
se producird de pleno derechs, por el mero transcurse del tiempo y sin necesidad de

interpelacién previa, el MSCB v/o el IMTVHS guedard facultade a dar par resuelto el presente

T
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En la ciudad de San Carjos de Bariloche a los 20 dias del mes de MARZO de zoiég, entreid""

GUSTAVO GENNUSO DN 13.172.873 con domicilio en el Centro Cfvit_:o, el INSTITUTO MUNICIPAL
DE TIERRA'Y VIVIENDA PARA EL HABITAD 50CIAL (“IMTVHS"), con domicitia en 24 de septiembre

- \%.‘- i '*-:i'?
MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE (M5CB}, fepresentada por al Ing. ENRE@&&@"’ -

12 de esta ciudad, representado en este acto por su Presidente ia Dra, LAURA_INES ZANNONI DNJ o

25:356.621 por una parts v Bor 3 Gire- 1A COOPEAATIVA DE VIVIENDA, CONSUMO, SERVICIOS
PURBLICCS ¥ SERVICIOS SOCIALES Y/ O ASISTENCIALES 13 DE MAYO LIMITADA, con domicilio en la
calle Gallardo 520, de esta cludad de San Carlos de Bariloche, represéntada en este acto por su
Presidente el Sr. HERNAN MOLINA DN 22.840.299, su Secretaria fa Sra. .PATRJCEA MABEL
MESSINA, DNI 25.477.094, su Tesorera la Sra. DANIELA MARISEL VARGAS, DNI 35.074.824, en
adelante “La CDOPERATIVA”, los Seficres JORGE ALBERTG VALERO, DM 13.144.160, HERMELS
TELA, DN 21.939.395 Y MARIA EDITH RODRIGUEZ LARQSA, DN 22.344.646, en su carélcter de

donantes, segin escrituras Nro. 64,65 Y 66 ' de fecha 04 de Septiembre del afio 2015, convienen
&n celebrar el presente holetc de compra vents que se regird por ias siguientes clausulas vy

condlcicnes;

V4 CLAUSULA LIMIMAR En atencidn a que se trata de una venta ~n bloque que posee cardcter de
,/- . eminentemente sacial, dondé se conjugan dificultades financiaras de ia MSCBE para afmntar‘los
(\ \ gastos de infraestructu(é;'e! cé'rgé astabiecida mediante Ord. ASBG-CM-14, {a propuesta en ese
sentido presentada por los Sefiores JCGRGE VALERQ, HERMES TELA y MARIA EDITH.RODRIGUEZ
LAROSA v fa nota da {a COCUPRERATIVA 13 de MAYO, que demuestra interds en ad{quirir dichos

< 1
predios {135 lotes del proyecto -de urbanizacion "los Abedules” del Barrio Las Victorlas). Y por

V’/H/X’/ sobre todo, la intencidn de la MSCB de regular el negocio’ Inmabiliario para lo cual sun se
/,’71 y}{ encuentra pendiente de estudio, un proyecto que invelucra regular la operatoria a nivel Municipaf
et > de Jas distintas Cooperativas que funcionan en al ejido; se decide avanzar con aste convenio,

estabiaciendo serias restricciones al deminio, como las qua se detallan en las clausulas siguientes:

PRIMERA: La MSCB, par intermedio del IMTVHS vende, y LA COOPERATIVA coimpra 135 lotes de

dominic privado rmunicipal que s-ijrgen. de Iz Ord. 2586'—QM-2014 del Barrio Las Victorias de ests

ciudad; conforme los planos que se adjuntan, firman y forman. parte integrante del presente

acuerdo (como‘ANEXO 1.

24 de Septiembre Nro. 12, S. C. de Bariloche. - Tel, 0234-4400013 - www.tierrayvivieqda.gob.ar




Y}O ASTSTEMCIALES 13 DE MAYQ LIMITADA, CUIT 36-_71515887=1,‘ par

16 expuestoy—la-presente—integra—eldocumento ~queSE FEFiEFE v
forma parte del mismo, con Ias siguientes aclaraciones y

cdrrecciones:

Piimera: Correccidn de fecha de Ffirma: donde en el instrumento
shscripto se enuncia la fecha “a los 20 dias del mes de marzo de -

2@17”; deberd leerse “a los 20 dfas del mes de marzo de 20918.

Segundo: Con relacidn al precic pactadoe en la cliusula Segunda

e -

del boleto de compraventa en bloque de 135 lotas del praovecto S
urbanistico Los Abedules del IMTVHS: a la  COOPERATIVA DE
-V:IVIENDA, CONSUMO , SERVICIDS PUBLICOS'Y SERVICIOS SOCIALE$ Y/0
ASTSTENCIALES 13 DE MAYD LIMITADA, CUTT 3e-71515887~1; las
partes acuerdan que los plazos de pago